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油坊店乡绿野茶厂有限公司黄茶加工二期厂

房修建性详细规划方案专家评审意见

2023 年 4 月 11 日，金寨县城乡规划服务中心组织召

开了《油坊店乡绿野茶厂有限公司黄茶加工二期厂房修

建性详细规划方案》（以下简称《方案》）专家评审会。

参加会议的有县住建局、自然资源局、消防救援大队、

生态环境分局、规划中心、油坊店乡人民政府等相关部

门的专业技术人员，会议组成了以安徽建筑大学教授冀

凤全为主任委员的专家评审委员会（名单附后）。

与会人员听取了规划编制单位荣海川城乡规划设计

有限责任公司对该方案的汇报，审阅了规划成果。为使

规划更具有科学性、可行性，与会专家提出如下修改意

见和建议：

（一）加强前期分析。根据上位规划、土地利用总体

规划等加强对场地现状的调研与分析，明确现状市政交

通、市政设施接口位置等内容。

（二）优化设计方案。1.梳理二期厂房与一期厂房的

关系，重新进行整体规划设计；2.明确场地内的消防通

道及消防设施的设置，确保满足消防要求；3.进一步优

化建筑体块形态及建筑内部功能，考虑厂区的无障碍设

计及卫生间设置；4.提高厂房钢结构、屋外彩钢瓦材质

质量及造型美观度，取消北侧雨棚。

（三）加强与住建、市政、消防、环保、水利等部门

对接，完善综合管线工程相关图纸，细化供电、供水、

电信、防洪、燃气、给排水、消防、绿建、充电桩等专

项规划内容。

（四）按照修建性详细规划的深度，深化文本，完善

项目方案设计。

与会专家及相关部门的其他意见，请方案设计单位在

修改、完善时一并予以考虑。待方案修改完善后予以通

过。

主任委员:

2023 年 4 月 14 日

专家评审意见



专家评审意见回复

（一）加强前期分析。根据上位规划、土地利用总体规划等加
强对场地现状的调研与分析，明确现状市政交通、市政设施接
口位置等内容。

（二）优化设计方案。1. 梳理二期厂房与一期厂房的关系，重
新进行整体规划设计；2. 明确场地内的消防通道及消防设施的
设置，确保满足消防要求；3. 进一步优化建筑体块形态及建筑
内部功能，考虑厂区的无障碍设计及卫生间设置；4. 提高厂房
钢结构、屋外彩钢瓦材质质量及造型美观度，取消北侧雨棚。

回复一：加强了对场地现状的调研与分析，明确现状市政交通、
市政设施接口位置等内容；

回复二：对总平面图进行了优化设计，考虑了与一期建筑的联系，
场地内消防通道及消防设施满足消防要求；厂房的西北角设置
了卫生间；厂房取消了北侧雨棚；

（三）加强与住建、市政、消防、环保、水利等部门对接，完
善综合管线工程相关图纸，细化供电、供水、电信、防洪、燃气、
给排水、消防、绿建、充电桩等专项规划内容。

（四）按照修建性详细规划的深度，深化文本，完善项目方案
设计。

回复四：已经按照修建性详细规划的深度，及专家意见对文本、
方案进行了完善设计。

回复三：已加强与住建、市政、消防、环保、水利等部门对接，
施工图阶段会完善综合管线工程相关图纸，细化供电、供水、
电信、防洪、燃气、给排水、消防、绿建、充电桩等专项规划
内容。



调整前后总图对比

调整前方案 调整后方案



调整前后效果图对比

调整前方案 调整后方案
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|1前期分析



PROJECT PROFILE    项目概况  

     项目位于安徽省六安市，六（lù）安，别称“皋城”，“皖西”，安徽省辖地级市，皖江城市带接点城市、合肥都市圈副中心城市、陆路交通运输枢纽城市 ，长三角城市群
城市之一，处于长江与淮河之间，安徽西部，大别山北麓，长江三角洲西翼。六安区位优越，距省会合肥仅 70 公里。境内有 312、206、105、237 国道和合（肥）九（江）、
宁（南京）西（安）铁路。建设中的沪陕（上海—西安）、济广（济南—广州）、六武（六安—武汉）、合阜（合肥—阜阳）高速公路和沪（上海）汉（武汉）蓉（成都）高
速铁路、六阜铁路在境内交汇。六安被国家交通部确定为陆路交通枢纽城市。

六安

【区位分析】 宏观区位



中观区位

基地

金寨县

23KM

安徽 · 六安

中国 · 安徽

   金寨县，隶属于安徽省六安市，位
于皖西边陲、大别山腹地，地处三省
七县二区结合部。金寨县地处安徽省
西部，大别山主脉北坡，与鄂、豫两
省相邻，东连六安市裕安区、霍山县，
南接英山县、罗田县，西邻麻城市、
商城县，北界固始县、叶集区。
    金寨县是安徽省面积最大、人口最
多的山区县和旅游资源大县，也是中
国第二大将军县，被誉为“红军的摇篮、
将军的故乡”，是革命老区，是中国革
命的重要策源地、人民军队的重要发
源地。合武高速公路、沪汉蓉快速铁
路贯穿全境，宁西铁路、312 国道擦
县而过；梅山水库、响洪甸水库可常
年通航。



油坊店乡

基地

微观区位

2.2KM



基地分析

基地 村
 道

叶 高 路



现状图
基地现状

基地
规划用地面积为为 2880.8 平方米

约 3.4 亩



基地

现状照片
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一期厂房

一期厂房

一期综合楼，待建



规划设计条件



规划设计条件



黄良村美丽乡村建设规划

村域道路系统规划 村域公共服务设施规划

总体规划



黄良村美丽乡村建设规划

村域基础设施规划 村域产业布局规划

总体规划



基地

总体规划



三区三线

基地



三区三线



|2效果展示



总平面图及指标
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整体鸟瞰图



二期鸟瞰图



厂区透视图



厂区透视图
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总平面图及指标
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功能分析

已建建筑

钢结构厂房



交通分析

出入口

市政道路

厂区内道路



消防分析

消防出入口

市政道路

消防车道



停车分析

新建机动车停车（3 个）

新建非机动车停车（24 个）



坐标标注



尺寸标注



标高标注



强弱电管线分析

高压进线

配电箱

低压出线

注：�最终室外管线设计以施
工图设计为准

低压出线

高压进线



给水分析

室外给水管网

注：�最终室外管线设计以施
工图设计为准

接市政给水管网



雨水管线分析

雨水管线

注：�最终室外管线设计以施
工图设计为准
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污水管线分析

污水管线

注：�最终室外管线设计以施
工图设计为准

D300-0.01
接
入
市
政
污
水
管
网



消防管线分析

消防管线

注：�最终室外管线设计以施
工图设计为准
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|4技术图纸















|5设计说明



设 计 说 明

一、概况

金寨县绿野茶业有限公司黄茶加工二期厂房项目位于金寨县油坊店乡，规划

面积为2280.8平方米，厂房建筑总面积1181.01平方米（计容建筑面积为2362.02

平方米）。建设单位为金寨县绿野茶业有限公司。本项目主要是对绿野黄大茶的

生产全部技艺过程进行展示，开拓公司的市场范围，同时带动黄良村茶叶经济的

发展。

二、规划依据

1. 项目立项批文；

2. 地块地形图、红线图；

3. 土地使用权出让合同和登记文件中所载明的权利、义务；

4. 建设项目环境影响报告书；

5. 地质普勘报告或邻近地块地质勘察报告；

6. 《中华人民共和国城乡规划法》；

7. 《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）（2018 年版）；

8. 《建筑防火通用规范》GB55037-2022

9. 《厂房建筑设计规范》；

10. 《民用建筑通用规范》GB55031-2022

11. 《消防设施通用规范》GB55036-2022

12. 《工程建设标准强制性条文》；

13. 六安市城市规划管理技术规定；

14. 六安市控制性详细规划通则（试行）

三、规划指导思想

1、立足金寨县产业调整政策，适应现代产业园区发展运作的要求，规划具

有现代特色的产业园区；

2、注重环境质量，加强绿化和城市景观设计，完善配套公共设施，充分体

现以人为本的现代理念；

3、市场需求为导向，使工业厂房多元化，适应不同投资商的生产要求，为

工业园区尽快运作创造条件；

4、合理组织动、静交通，形成快捷、畅通的交通系统。

四、规划总体布局

规划设计理念

1、“以人为本”“重塑绿色空间”与“可持续发展”思想，以建设生

态型厂区环境为规划目标，合理布局，节约用地，满足厂区舒适性、安全性、耐

久性和经济性，创造一个布局合理、环境优美的诗意厂区空间。

2、充分考虑人的需要，强调人与自然的关系，厂区内外空间和单体设

计多样化，重视人性化细节，体现与众不同的品位空间，创造适于人工作、交往

的空间，使人获得精神上的享受。

3、土地开发与建设实际中，集约用地，注重可持续发展。正确处理规

划中社会效益与经济效益，超前性与操作性之间的关系。

4、以自然生态的景观理念为指导，注重环境整体性，生态有机性，力

求建立绿色生态的，独具文化底蕴的多层次绿化景观，达到步移景异的意境。注

重寻求与周围环境协同发展的途径。

5、厂区内的交通组织达到最优化，形成便捷高效的交通系统。

规划设计构思

根据项目的基地条件、地理优势，规划出最具特色最适合该基地的完善



的厂区。按照以人为本原则，充分利用场地的地理位置优势，在充分发挥投资效

益的同时将环境效益、社会效益有机结合，力求将该厂区建设成为一个现代化厂

区。规划设计中注重整个厂区在建筑体量、空间尺度等方面的协调，对总体布局

进一步优化，并充分利用自然景观资源。

总体布局

规划范围包括一栋厂房、停车位若干等。

从入口进入厂区就是一开阔场地，附带停车位，既能提供厂区车辆掉头场地

又能体现现代化工业园区的环境风貌，其次在厂房西侧设置大量机非机动车停车

位，供平时外来人员和工作员工使用。见缝插针点缀整个厂区的绿化，使整个厂

区能充分享受到自然和绿色。在保证提高场地的利用率的前提下，又能绿化整个

厂区，丰富了整个厂区的景观，使厂区的工作人员有良好的工作环境，从而提高

工作效率。

绿野黄大茶生产技艺展示厅采用行列式与围合式相结合的布局形式。根据使

用者的功能要求，采用合理的结构形式。根据控规要求，在相应地块布置停车场

等配套公建。

五、建筑单体

绿野黄大茶生产技艺展示厅

展示厅采用钢结构设计，厂房建筑总面积 1181.01 平方米（计容建筑面积为

2362.02 平方米），占地面积 1181.01 平方米，高度为 9 米，工业厂房根据标准

设计，展示黄大茶加工工艺流程：

摊放→杀青→初闷→揉捻→初烘→二闷→复烘→三闷→烘干→拉老火。

建筑造型尽量采用简洁明快的建筑语言，避免繁琐多余的装饰手法，大面积

的灰墙与玻璃结合对比从而产生整洁、现代、轻快、富有生机的建筑形象，也将

场区整体建筑外貌风格与周边有效的统一起来。

六、路网及竖向

园内道路以平直便捷为宗旨，满足平时员工工作停放的车位需求的同时，符

合相关消防要求。

七、给排水部分

设计依据

1、《室外给水设计规范》GB50013 一 2006

2、《室外排水设计规范》GB50014 一 2006

3、《建筑设计防火规范》GB50016 一 2014(2018 年版)

4、《建筑给水排水设计规范》GB50015 一 2003(2009 年版）

5、其它专业提供的本工程设计资料及建设方提供的资料。

一、概况

金寨县绿野茶业有限公司黄茶加工二期厂房项目位于金寨县油坊店乡，规划

面积为2280.8平方米，厂房建筑总面积1181.01平方米（计容建筑面积为2362.02

平方米）。

耐火等级：二级

二、设计范围

红线内室内外给排水

三、各项用水量

给水用水量

用水标准：厂房员工生活用水：50L/人，班，K=2.5，用水时间 8h

办公：60L/人，K=2.5，用水时间 8h

未预见水量取总用水量的 15%计。



最高日用水量 735m3/d，

最大限度用水量 189.7m
3
/h（时变化系数取 2.5）

消防用水量

室内：消火栓用水量按 201/s 计

室外消防用水量按 251/s 计

污水排放量

按生活给水量的 90%计：735m
3
/d

雨水排水量

暴雨强度公式

重现期：屋面 P=5 年，室外场地 P=3 年

四、生活给水系统

由市政供水管网引入二路 DN100 管并在区内连接成环网，以确保区内建筑物

室内外生活，消防用水及所有室外给水系统的用水，市政管网压力为 0.35MPa。

五、消防系统

1、室内消火栓系统

室内消火栓系统由屋顶水箱及管网组成，在各层的公共部位均布置室内消火

栓，并保证任何一处有两支水枪的充实水柱同时到达。

2、室外消火栓系统

园区内形成生活--消防合用给水环网，在环网上布置，一定数量的室外消

火栓，室外消火栓应选用地上式且沿道路设置，并宜靠近十字路口，其间距不应

超过 120m，保护半径不超过 150m，消火栓距路边不超过 2m，距房屋外墙不宜小

于 5m。室外消火栓管道用阀门分成若干独立段，保证每段内消火栓的数量不超过

5个。

4、灭火器配置

按规范要求设置干粉手提灭火器。

六、排水系统

1．建筑排水系统：

建筑排水采用特殊单立管排水系统。排水管材选用排水通畅、噪音低的内螺

旋和建筑排水用 PVC--U 管。

2．排水体制：

建筑内排水选用污、废合流的排水系统，排入室外后，先进小区内排水管网，

经化粪池初处理后，最后就近排入规划的市政污水管网内。小内排水系统采用雨、

污分流制。

3．室外污水排水系统：

室外污水管道沿道路或与主体建筑平行布置，污水管管径为 DN300—DN500，

坡度为 0.5％。室外污水管道采用理地应聚氯乙烯 PVC--U 管，橡胶圈接头。

八、主要节水、节能与环保措施

1、给水系统分区供水，生活用水和生产用水采取不同标准，并在各户给水

引入口及单独需计量用水量处均设置水表。

2、生活排水系统采用伸顶通气特殊单立管排水系统。

3、卫生器具：按照国家有关要求卫生器具选用节水型卫生器具及节水型给

水龙头。

4、管材：均选用新型节能环保型管材。

5、区内生活污废水经化粪池，微动力处理后方可排入附近污水沟内。

八、电气

设计依据

1．建设单位提供的设计资料和设计要求；

2．本工程建筑、结构、暖通、给排水等相关专业提供的设计资料；

3．《建筑物防雷设计规范》 GB50057-2010；

4．《建筑照明设计标准》 GB50034-2013；



5．《民用建筑电气设计规范》 JGJ16-2008；

6．《低压配电设计规范》 GB50054-2011；

7．《供配电系统设计规范》 GB50052-2009；

8．《火灾自动报警系统设计规范》 GB50116－2013；

10．《建筑工程设计文件编制深度规定》（2008）等；

一、工程概况

金寨县绿野茶业有限公司黄茶加工二期厂房项目位于金寨县油坊店乡，规

划面积为 2280.08 平方米，厂房建筑总面积 1181.01 平方米（计容建筑面积为

2362.02 平方米）。

1．配电系统

（1）在室外设变电所，变电所设 630KVA 的变压器。电力、照明电源由变

配电房引来，电压采用 380／220V，照明使用电压 220V。

（2）配电方式详见低压竖向配电系统图。

（3）消防负荷采用双电源末端配电箱（柜）处自动互投， 2．照明系统

（1）照明分支线路，每回路均单独设置中性线及 PE线，不得共用。

（2）照明平面图中所注导线根数均包括 PE线，凡系统图出线含 PE线及 I

灯具均接 PE 线。

3．设备及安装

（1）由设备配套的控制柜，其控制方案、启动方式等应满足设计要求。

（2）要求落地安装的配电箱、控制柜均作 300mm 的基础抬高安装。

（3）暗装配电箱应配合土建预留洞口。

（4）电气间（电气竖井）内的配电设备均挂墙明装。

（5）本工程采用高效节能光源、灯具及镇流器，所选照明灯具及镇流器的

功率因数均高于 0.9，任何人不得私自变改。

4．线路及敷设

（1）电力、照明干线及消防设备配线采用低烟无卤阻燃耐火电缆，普通分

支线采用低烟无卤阻燃线缆。

（2）凡平面图中插座回路未注明根数者均为 3根（L,N,PE）配线；电力、

照明配线除图中注明外，安装于吊顶内的线缆穿 JDG 管，预埋于板和墙内的线缆

穿 PC或 SC 管。

（3）消防用电设备的配电线路均暗敷在不燃烧结构体内，且保护层厚度不

小于 30mm。采用金属管或金属线槽明敷设处，在其上涂防火涂料保护（采用 SF

超薄型防火涂料，耐火时限不小于 2小时）。

（4）电气间（电气竖井）内线路均为明敷，所有孔洞待电气设备安装完成

后用防火堵料封堵。

五．有线电视系统

1．本系统采用独立前端，分配分支系统模式。有线电视信号由室外有线电

视网的市政接口引来。

2．系统采用 550MHz 邻频传输系统，要求用户电平满足 64±4dB。

3．竖井内分支分配器箱底边距地 1.5m 明装。竖井以外的分支器设

200x200x100 盒安装在吊顶上 50mm，预留检修口。

4．电视插座除平面图中另注外均为距地 0.3 米暗装。



5．前端设备及器件的型号规格，由承包商按规范要求配置，并负责系统的

调试和开通。

六．电话与网络系统

1．本工程采用非屏蔽综合布线系统，水平布线子系统和干线子系统详见综

合布线系统图；建筑物总配线架装设于弱电机房内，各楼层分配线架装设在电气

间内。

2．出线插座采用 RJ45 六类型，底边距地 0.3m 暗装。

3．本工程综合布线系统设计仅考虑布线不涉及网络设备；系统所有器件、

设备均由承包商负责成套供货、安装、调试。

七、防雷与接地系统

1．建筑物防雷

（1）本工程防雷等级为三类。

（2）在屋面沿女儿墙敷设∅ 10 镀锌圆钢作为避雷接闪带，屋面避雷网格不

大于20mx20m或16mx24m，利用结构柱内不少于四根主筋作为引下线（间距≤25m），

接地极利用建筑物基础内钢筋，作为防雷装置的钢筋之间的连接均应可靠焊接。

（3）架空和直接埋地的电缆、金属管道在进出建筑物处应就近与防雷接地

装置相连。

（4）安装在屋面上的金属物体（如排气管、排风管等），及垂直敷设的金

属管道及金属物体的顶端和底端均应与防雷装置可靠连接。

（5）建筑物周边引下线在室外地坪下 1.5m 米处，应设有∅ 12，长 1.5 米

的外甩钢筋，具体位置参见平面图。

（7）所有人工防雷装置铁件均应作热镀锌处理。

2．建筑物电子信息系统防雷

（1）为防止建筑物遭受雷击情况下引起的感应过电压，在低压配电系统设

电涌保护器（具体见系统图）。

（2）所有进出建筑物的电子信息系统线路在进线处设置浪涌保护器，其接

地端与等电位接地端子板连接。

3．接地

（1）低压配电系统的接地型式采用 TN-C-S 系统。所有配电回路设专用保

护线（PE线），凡正常不带电而绝缘损坏时可能带电的电气设备的金属外壳，金

属支架等物体均应与 PE线可靠联接。

（2）本工程采用联合接地系统，防雷接地，电子信息系统接地等均与总等

电位端子板连接。

九、结构工程

1、设计依据

（1）《建筑结构可靠度设计统一标准》GB50068 一 2018

（2）《结构荷载规范》GB50009 一 2012

（3）《建筑地基基础设计规范》GB50007 一 2011

（4）《建筑桩基技术规范》JGJ94 一 2008

（5）《建筑抗震设计规范》GB50011 一 2010（2016 年版）

（6）《混凝上结构设计规范》GB50010 一 2010（2015 年版）

（7）《钢结构设计标准》GB50017-2017



（8）《门式刚架轻型房屋钢结构技术规程》（GB51022-2015）

（9）《建筑设计防火规范》(GB50016-2014)(2018 版)

2、设计条件

金寨县绿野茶业有限公司黄茶加工二期厂房项目位于金寨县油坊店乡，

规划面积为 2280.08 平方米，厂房建筑总面积 1181.01 平方米（计容建筑面

积为 2362.02 平方米）。

按《建筑抗震设防分类标准》GB50233 规定：本建筑抗震设防分类的丙类。

场地抗震设防烈度为 7 度；设计分组为第一组。

地震加速度为 0.10m/s2

基本雪压为 0.55KN/M2

基本风压值按 50年重视期取值：0.35KN/M2

厂房楼面标准活荷载：5KN/M2

其他楼层活荷载《建筑结构荷载规范》取值。

3、建筑结构特点和结构方案考虑

（1）结构平面布置：

厂房结构体系为钢结构形式。

（2）基础方案

初步拟定采用天然独立基础，由于本工程未做工程地质初勘，地质条件

不明，地下水位不详，需待工程地质勘察后做详细基础方案。

4、设计注意点：

（1）结构计算程序：

结构计算采用中国建筑研究院结构所编制的 SATWE 程序计算。

十、环保专篇

1.建筑

间距控制：

地块内建筑间距均按《建筑设计防火规范 GB 50016-2014》布置。并满足

消防间距。

机动停车：

地上停车设于山墙或路边，绿化间隔，减少对人群干扰。

2、处理：平均每 70M 设一垃圾收集点，垃圾收集定点设置，定时收集，

定时处理。垃圾收集点的设置和建筑保持一定的距离。

3.给排水

卫生洁具选用节水型，坐便器采用容积为 6L 的冲洗水箱。 雨、污严格

分流。

水泵选用低转速，底部设减振，进出水管安装软接头弹性吊托架，以降

低噪声和噪声传递。

均采用污废分流，室外雨污分流制系统。污水经化粪池处理后排入市政

污水管网。

4.电气设计

为防止及减少漏电事故的发生，本工程除消防设备外所有插座回路均设

置性能可靠的漏电保护开关，并专设 PE线与接地体联接。其它低压配电线路

设有相应的接地故障保护措施。

卫生间设置局部等电位联结。

电缆桥架水平敷设不低于 2.5m，垂直敷设时距地 1.8m 以下部分加金属盖

板保护，所有配电线路均穿塑管或金属管保护，以防漏、触电事故的发生。

电梯井道内设置井道检修照明，由 36V 安全电压供电，每隔 7 米设置一

个。

5.通风设计

通风设备均采用低噪声型，并采取消声、隔声、减振、隔振的措施，如

吊装的通风机组设置弹性减振吊架，在风机进、出口设置非燃性的软接头，



在通风管道上配备各种消声装置，综合采取各种措施以满足环保部门和设计

规范有关噪声控制的要求。
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