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/// 公司资质  ////



/// 规划设计要点  ////



/// 相关文件  ////



/// 专家评审意见  ////



/// 专家评审意见回复  ////

专家评审意见回复：

总平面设计部分：
    1、已优化交通流线和消防通道，并标注消防车转弯半径。

消防设计部分：
      1、已优化消防给水，并在室外增设地埋式一体化消防泵站满足室内外消防用水。

单体设计部分：
       1、已优化三层建筑布局和层高。
       2、已复核窗户位置及数量满足使用要求。
       3、本设计不涉及游览参观功能仅为产品样品摆放。
       4、已补充增设光伏设施。
       5、已补充明确茶厂标识牌位置。
       6、北侧道路已优化。
       7、机动车和非机动车位位置已优化。
       8、经与业主沟通厂区为开放式厂区无需修建围墙和岗亭。
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一、建筑表现篇
Architectural   Performance
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/// 规划总平面图  ////

油坊店乡周院村文玉茶叶加工基地项目修建性详细规划经济
技术指标

序号 单位 数量 备注
1 用地面积 m2 2000.00 
2 建构筑物占地面积 m2 845.76 
3 总建筑面积 m2 2204.48 

3.1 地上计容总建筑面
积 m2 2204.48 3层

3.1.1 生产车间 m2 2204.48 
4 建筑密度 42.28%
5 容积率 1.10 
6 绿地率 4.47%
7 机动车停车位 个 5 

7.1 地上停车位 个 5 2个/1000m2

8 非机动车停车位 个 20 30m2
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///  合成鸟瞰效果图  ////



油坊店乡周院村文玉茶叶加工基地项目修建性详细规划 D

///  透视效果图  ////
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///  外立面效果图 ////

南立面 东立面

北立面 西立面

米白色真石漆深灰色真石漆 玻璃镀锌栏杆 米白色真石漆深灰色真石漆 企业标识
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二、规划分析篇
Planning  analysis



///  区位分析  ////

  
n 周院村位于油坊店乡东南部，G529国道穿村而过，

总面积40平方公里，辖28个居民组，939户，3654人，
其中有正式党员98人，设七个支部，全村耕地面积
896亩，山场面积36005亩，人均耕地0.25亩,距离油
坊店乡政府10km，距离火车站26km。

n 本案位于周院村何冲组，距离周院党群服务中心仅
2km，位于中心村范围内，交通便利，位于茶叶主产
区内。

n 油坊店乡地处金寨县东南部、响洪甸水库上游西岸，总面积198平方公里，辖10个行政村，98个村民组，总人口6800余户2.9万余人，是集
金寨革命老区、库区、高寒山区、重点茶区于一体的特色农业乡镇,距县城28公里，距沪汉蓉快速铁路金寨站仅16公里，G529国道和油槐
县道穿境而过，交通便捷。全乡拥有山场23万亩，森林覆盖率达78%；耕地1.2万亩，茶园4.5万亩、栗园0.4万亩、毛竹2.5万亩、油茶0.2
万亩;是六安西茶谷重点乡镇，金寨国家现代农业示范园核心区。
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///  现状分析  ////

n 本项目总用地面积为2000 平方位于G529道路东侧，厂区出入口与G529道路和村村通相
连接，现状地块为平整田地高程与国道相差约0.5-2M地势平坦，地理位置优越交通便利、
施工难度较小，周边无建筑物和构筑物。

项目位置

出
入

口

出
口

山体开挖平整为市政绿地

项目位置

村村通道路

G529道路

周围居民点

G529道路

周围居民点

村村通道路
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/// 村庄布点规划分析  ////

依据《金寨县油坊店乡村庄布点规划（2015~2030）》，规划形成一个中心
村——周院中心村，三个自然村——潘塘自然村、桃元自然村、江冲自然村，
自然村的空间布局。预测至规划期末，周院村总人口为3000人。其中，周院
中心村2200人，潘塘自然村300人、桃元自然村400人、江冲自然村100人。

本项目总用地面积为2000.00平方，经与《金寨县油坊店乡村庄布
点规划》（2015~2030）复核本项目在村庄建设用地总体规划范
围内，满足建设要求。

S=2000.00平方
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/// 产业规划分析  ////

n 本项目位置位于中心村范围内，周边为茶叶种植区，也是金寨茶叶核心产区。
n 一是、围绕高山茶的独特优势，重点打造核心区、辐射区，规划建设高山最美茶园。
二是、全乡4.5万亩茶园全部实施“两个替代”，提升茶叶品质。
三是、实施六安瓜片“师带徒”项目，让更多群众掌握手工瓜片炒作技术。
四是、推动夏秋茶生产，增加群众收入。
五是、积极争取县主管部门支持，实施低产茶园改造和茶叶育苗等茶产业项目，利用
区域资源优势实施茶旅融合发展。

n 美丽乡村建设区
 以居民点（周院中心村、潘塘、桃元、江冲）为依托，
提供住宿、休闲、参观等服务功能。
n 茶叶种植区
 依托现有的茶园，加强茶产业链的延伸；响洪甸水库自
然景观发挥其旅游观光、休闲养生等服务功能。
n 毛竹、板栗种植区
 种植毛竹、板栗等传统山区作物。
n 生态保育区
 对自然山区内生态环境进行保护，合理控制开发量。

本   案
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///  土地规划分析  ////

本项目总用地面积为2000.00平方，经与<<油坊店周院村
土地利用总体规2015-2030》复核本项目在有条件建设区
范围内且不占用生态红线，满足建设要求。
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///  上位规划分析    ////

n 本项目总用地面积为2000.00平方，经与《金寨县三区三线
划定》复核本项目不占用生态红线和永久基本农田，满足
建设要求。
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///  功能分析  ////

图例：

新建生产车间

机动车停车位

周围住宅

非机动车位
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///  交通分析  ////

图例：

厂区消防道路

G529国道

室外消防栓

村村通道路

厂区人行道路
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///  坐标定位分析  ////

图例：

定位坐标
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///  高程分析  ////

图例：

室外高程

室内高程
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///  给水分析  ////

图例：

给水管道

室外消防栓
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///  消防泵房意向图  ////

说明：1、水箱箱体要求采用耐酸食品级SUS304不锈钢板材，加工后水质符合GB5749-85生活饮用水标准。2、地埋箱泵一体化水泵房设计方案
箱体结构采用压机，压制成规格标准块和调整块，按照水箱规格装备成形。3、采用氩弧焊接和手工焊接，将标准块之间密封焊接，焊接后用实用
洗钢酸进行去污清理。4、箱体内采用不锈钢加强筋交叉连接加强，确保水箱满载后不变形和满载加强。5、按照单体图纸或现场要求配好进水、
出水、溢流、排污等接头和扶梯。6、满载注水实验，不变形、不渗透。7、地埋一体化消防泵站具体尺寸可根据现场实际情况由厂家根据用水量
二次设计。
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///  排水分析  ////

图例：

雨水管道

污水管道

生态排水沟
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///  电力分析  ////

图例：

强电管网

弱电管网
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三、建筑单体篇
Architectural monomer
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///   生产车间 ////
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///   生产车间 ////
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///   生产车间 ////
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///   生产车间 ////
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///   生产车间 ////
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///   生产车间 ////
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///   生产车间 ////
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///  工艺流程图 ////

原材料分拣区杀青区

原材料堆放区
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///   工艺流程图 ////

揉捻区

烘干区

翻炒区

萎凋区
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///   工艺流程图 ////

包装区

茶叶样品摆放区
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四、设计说明篇
Design   description
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规划与建筑设计方案说明

一、项目背景
     本项目所在六安金寨油坊店乡周院中心村范围内，西侧紧邻G529主要道路，交通便利人口密集，项目周边已经初步形成农产品加工产
业，大力发展壮大农村集体经济实现乡村振兴；油坊店乡坚持党建引领，把发展壮大村级集体经济作为加强农村基层党建的重要内容，着
力突破村级集体经济增收“瓶颈”，不断增强村级集体经济造血功能，以村级集体经济高质量发展助推乡村振兴；立足环鲜花湖生态资源
和茶产业发展优势，坚持绿色发展，统筹做好“茶文化、茶产业、茶科技”这篇大文章，走出了一条百姓富、生态美的高质量发展路子。

二、项目概况   
1、项目拟建地点：安徽省金寨县油坊店乡周院村。
2、项目产能规模：年产50吨农产品。
3、项目建设内容：
1）用地面积：2000.00㎡。
2）建筑面积：生产车间建筑面积2204.48㎡。
    
三、设计依据
1、油坊店乡土地利用总体规划图局部（2015-2030）；
2、油坊店乡总体规划（2013-2030）；
3、主管部门提供的规划设计条件；
4、金寨县国土空间总体规划“三区三线”划定；
5、《中华人民共和国城乡规划法》；
6、《城乡规划编制办法实施细则》；
7、《六安市控制性详细规划通则（试行）》；
8、《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）；
9、《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）；
10、《消防设施通用规范》（GB55036-2022）；
11、《工程建设标准强制性条文》  （房屋建筑部分）；
12、国家其它法规、规范及标准。

四、规划原则
1、统一规划、精心设计
遵循总体规划和控制性详细规划的要求，同时征求业主及产业发展的需求，因地制宜结合地形合理布局。
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2、体现经济实用的设计理念
      本方案着眼经济实用且符合当地特色的设计理念，从总平面规划到单体平立面设计，结合业主及实际生产需求和改善工人工作环境为
出发点，努力营造出一个和谐、长效、实用、造价合理的合格产品。 
3、与乡村整体风格的协调
      建筑风格为现代中式风格，本着简洁、大方的设计原则，与乡镇建筑风貌总体规划定位相融合，同时突出产业文化特色。
4、规划深度
      规划与单体建筑设计方案。

五、设计构思
 1、功能：内部功能结合产品生产需求合理布局，一、二层主要以生产为主、三层主要综合功能为主，同时设置两部疏散楼梯、货运电梯
及公共洗手间满足日常生产使用；外部功能结合市政道路合理设置出入口、消防通道及相关的配套机动车停车位和非机动车停车位，功能
分区明确。
 2、形象：厂区单体采用现代中式建筑风格简洁大气，突出工业元素的同时不失文化特色。
 3、交通组织：通过总平面的合理安排，使厂区流线顺畅，简洁便捷，大大提高了使用效率。
 4、本工程外墙采用米白色石漆、深灰色真石漆相结合，层次分明简洁大方，材质色彩详见效果图。

六、规划设计
1、总平面规划设计
根据交通系统、用地情况和工业发展的特点，本着实用合理布局的原则，出入口沿主干道就近设置，与原有村村通道路形成环线，厂区共
设一个入口和一个出口，人行和车行通行便捷顺畅。
2、道路规划设计
厂区设一个入口和一个出口，入口设在G529主道路上出入口宽度6米，厂区内道路与外界道路形成环线道路转弯半径最小为9米，满足厂区
车辆通行和《建筑设计防火规范》的要求；
3、竖向规划设计
本地块现状为平整场地，与市政道路G529高差约2.0米与周围基地高差较小，在竖向设计时，保证厂区场地平整的前提下主要考虑厂区与
市政道路的竖向相衔接以及后期车辆通行便利。
4、工程管线规划设计
（1）给水工程规划
厂区内给水管就近与市政道路主干道接入，沿厂区内主干道布置，供水主支管管径为DN100m，以满足生产和消防要求，管网走向见给水
规划图。根据《建筑设计防火规范》（GB50016-2014），消防供水采用临时高压制消防系统，水量由乡镇给水管网供给，消火栓采用地
上式,间距小于120米，在厂区设置消火栓1处,满足规范要求。综合考虑生活用水、生产用水等多种因素，同时根据建设单位提供的厂区满
负荷运营时用预测总用水量为5立方/日。
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（2）排水工程规划
      基地内无生产污水的产生，生活污水通过化粪池收集经生态处理池处理达标后排入生态排水沟内；厂区内部雨水量按一现期一年，径
流系数0.6。参照合肥地区暴雨强度公式q=4234.323*(1+0.9521gP)/(t+18.1)*0.870,由公式Q=Φq.F,计算得到最大设计流量为350L/S。地块
内部雨水由雨水管道收集，就近排入附近河道内。雨水主干管管径为600mm,次干管管径为300~500m，支管为200mm。
（3）电力电讯工程规划
     根据现场调研情况，供电电源引自附近市政道路电力线路，接入生产车间内。
     用电量测算：车间用电根据业主提供要求，满负荷运转是总用电量约为120kw，供电线路采用电缆埋地方式敷设。
     电讯电缆从市道路接入，埋地敷设至生产车间内。建筑物内设计应急照明，沿厂区道路布置路灯满足夜间通行。
（4）管线综合一般规定
   1.内部管线埋深规定如下：
   雨水管：≤0.6米      污水管:≤0.6米   给水管:≤0.6米
  电力电缆:≤0.7米      通讯电缆：≤0.7米
2.内部管线交叉原则：
(1)电力线、通讯线和供水管让位雨水管、污水管。
(2)电力线、通讯线让位供水管。
(3)同类管道小管让大管。
(4)管道相交时，其相互之间的垂直净距不小于0.5米。

七、主要技术经济指标

油坊店乡周院村文玉茶叶加工基地项目修建性详细规划经济技术指标

序号 单位 数量 备注

1 用地面积 m2 2000.00 

2 建构筑物占地面积 m2 845.76 

3 总建筑面积 m2 2204.48 

3.1 地上计容总建筑面
积 m2 2204.48 3层

3.1.1 生产车间 m2 2204.48 

4 建筑密度 42.28%

5 容积率 1.10 

6 绿地率 4.47%

7 机动车停车位 个 5 2个/1000m2

8 非机动车停车位 个 20 30m2
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八、单体设计
1、设计原则
（1）、建筑设计以科学发展观为指导，坚持“实际出发”的设计理念。
（2）、功能布局综合考虑合理性及业主意图，并严格疏散要求，合理组织流线，避免人流交叉。
（3）、设计突出个性，体现文化元素，综合业主的客观要求， 总体规划周边环境等多个因素全面考虑，实现适用、经济、美观的平衡，
促使业主投资发挥最大的效益。

2、建筑设计
      生产车间建筑面积2204.48 平方米，为局部三层混凝土框架结构，建筑高度13.85米，建筑形式为新中式风格，立面设计简洁明了与乡
村建筑风貌相协调统一，其中一层层高为5.0米，二层层高为3.6米，三层层高3.6米。

九、卫生标准
   采取相关措施使工业建筑设计符合卫生要求，加强大气、水源和土壤的卫生防护。严格工业“三废”的排放标准，加强给水卫生设计，
保证车间卫生标准。注意防尘、防毒、防暑、防寒及防湿。按照标准设置室外垃圾收集点及相应卫生辅助设施，注重职工的工作环境和生
活环境。

十、消防设计
根据《建筑防火通用规范》（GB55037-2022），本方案生产车间火灾危险性分类为丙类，耐火等级为二级；在总平面设计中，采用的是
沿建筑长边设置消防通道；厂区室外地上消火栓按照间距小于120米设置，室外消火栓1处，在车间内设置室内消火栓及灭火器;同时在室外
增设地埋式一体化消防泵站供应室内外消防用水，屋顶最高处设置18立方消防水箱。
项目消防用电采用双回路供电，双电源末端自动切换。


